Kontrola vysledkt hospodareni roku 2024
Bytového druzstva Petrzilkova a Spolecenstvi domu 2588, 2589, Praha 5

Cast A:
Kontrola uéetni zavérky Bytového druzstva Petrzilkova za rok 2024 byla zpracovana v dubnu a predana
Ucetni spravé Doma a.s. a predstavenstvu BD.

Cast B:
Vyjadreni k vyuctovani najmu roku 2024 v SVJ — rozuctovani naklad(i a mérnych jednotek dle viastniku.

Cast B:
Vyjadfeni k vyuctovani najmul roku 2024 v SVJ — rozuctovani nakladii a mérnych jednotek dle
vlastnika

Spole¢nost doma a.s. (sprava SVJ) predala kontrolni komisi (KK) Bytového druzstva (BD) tabulky ,,Pfehled
zalohovych plateb, naklad(i a mérnych jednotek” za rok 2024 v ¢lenéni dle vlastnikd (Pfehled vlastnikd),
které obsahuji souhrnné hodnoty v K¢ a mérné jednotky (MJ) pro podrobné vyuctovani jednotek bytd,
komeré&nich prostor a garazi. Pro zdGvodnéni byly predany tabulky rozactovani UT, TUV, VZT, spotieba
vody v¢etné rozdilu mezi patou domu a pomérovymi méfidly a fond oprav (FO).

Kontrola uctovanych nakladli od externich dodavateli a zajisténi jejich spravnosti prislusi SVJ, jejimu
spravci a kontrolni komisi SVJ.

Podkladem pro kontrolu ndkladovych sloZek je citovany , Pfehled vlastnikd roku 2024, ze kterého jsou
prevzaty do jednotlivych polozZek finan¢ni hodnoty zdlohovych plateb a skutecnych nakladd SVJ roku 2024

(doplnén vyvoj v %). K porovndni jsou uvedeny skute¢né ndklady roku 2024. Podil BD je uveden
v samostatné ¢asti/sloupci Prehledu vlastnika.

K jednotlivym nakladovym polozkam davame nasledujici vyjadieni:

Z teplo, Z ohfev TUV

zalohy 2024 naklady 2024 vyvoj % naklady 2023
Z teplo SS 1485 620 K¢ 1501 705 K¢ 1,1 1782 818 K¢
Z teplo ZS 1 050 002 K¢ 1001 137 K¢ -4,7 1188 546 K¢
Z ohiev TUV 1630441 K¢ 1798 877 K¢ 10,3 1871 668 K¢

Kazdé vyucétovani spotieby tepla, které najemnik bytové jednotky obdrzi spolecné s celkovym vyuétovanim
za rok 2024, obsahuje dvé slozky — zakladni a spotrebni.

Zakladni slozka predstavuje naklady rozpocitané na plochu bytu a pokryva naklady na vykon otopné
soustavy, prostupy tepla, tepelné ztraty a vytapéni spolecnych prostor domu.

Spotrebni slozka pokryva naklady na teplo, které se dostane do bytu, kde ho najemnik maze regulovat
prostiednictvim termostatickych hlavic na radiatorech. Spotrebni slozka se musi pohybovat v rozmezi 70-
200% primérné ceny tepla ha m2.



16 bytovych jednotek pfesahlo horni hranici 200% primérnych néklad Gétovanych na 1 m2. 70 bytovych
jednotek nedosahlo dolni hranice 70% praméru.

Za rok 2024 bylo kalkulovano podle 7 podruznych méfidel UT (VP, NP) UT komerce, TUV (NP, VP), TUV
komerce, VZT NP14, a podle vytdpéné plochy jednotek u tepla, méfidel a zapocitatelné plochy jednotek

u TUV. Podklady vycislila sprava SVJ podle mésicnich faktur dodavatele tepla a TUV.

Skutecné naklady roku 2024 se vyvijely oproti zaloham ptiznivé, naklady (oproti zadloham) u tepla byly nizsi
0 32.780 K¢. U ohfevu TUV byla situace opacna — naklady byly vyssi neZ zalohy o 168.436 K¢.

Z elektfina, G elektfina

zalohy 2024 | naklady 2024 vyvoj % naklady 2023
Z elektfina 884 832 K¢ 523 728 K¢ -40,8 619 424 K¢
G elektfina 421 200 K¢ 221322 K¢ -47,5 300 456 K¢
Celkem 1306 032 K¢ 745 050 K¢ -43,0 919 881 K¢

Naklady spotfebované elektfiny v roce 2024 jsou nizsi oproti zaloham o 560.982 K¢.

Zvoda

zadlohy 2024 | naklady 2024 Vyvoj % naklady 2023
Z voda 1379 170K¢ | 1792 025 K¢ 29,9 | 1448787 K¢
Pata domu (m3) 12 445 - 11 422
Rocni ztrata (m3) 125 - 120,328
Roéni ztrata (K¢) 8 989 K¢ - 7 468 K¢
Jednotkova 144,72 K& 127,50 K&
cena/m3

Ztrata vody v roce 2024 (rozdil mezi patou domu a pomérovymi mé¥idly) &inila 125 m3, v K¢ 8.989, co?
predstavuje 1% z celkovych nakladl. Cena vody kazdorocné stoupa, naklady za rok 2024 byly vyrazné vyssi
oproti zaloham.

Z provozni rezie

zalohy 2024 | naklady 2024 naklady 2023

Z provozni

v 1147 404 K¢
reZie

1139 539 K¢ 1172 855 K¢

Hlavni nakladové polozky roku 2024 jsou zimni uklid (139.527 K¢), MaR, EZS (211.629 K¢), domovnik
(138.120 K¢), ) udrzba zelené (150.939 Kc), opravy oken (130.849 K¢).
Celkové naklady jsou rozuctovany podle stanovené zapocitatelné plochy jednotlivych viastnika.



Z uklid, Z ostraha, Z odpad

zalohy 2024 | naklady 2024 vyvoj % naklady 2023
Z uklid 442 488 K¢ 425 568 K¢ -3,8 348 693 K¢
Z ostraha 1759680 K¢ | 2862 606 K¢ 62,7 | 2855760 K¢
Z odpad 232 404 K¢ 231 000 K¢ -0,6 228 800 K¢

Naklady jsou rozuc¢tovany podle stanovené zapocitatelné plochy jednotlivych viastnika.

Naklady za jednu osobu ostrahy se snizi pfevodem na pult poZarni ochrany.

Z sprava, G sprava, n sprava, G uklid, G provozni naklady

zalohy 2024 | naklady 2024 vyvoj % naklady 2023
Z sprava 677 100 K& | 687 227 K& 1,5| 689641KE
G sprava 59664 K¢ | 62111 K& 41| 59028kKe
n sprava 4 200 K¢ 4 645 K¢ 10,6 4 415 K¢
G aklid 56 160 K& 0 K& -100,0 24852,01
Séilr;’c‘j’;z”' 27 120 K& 23072 K¢ -14,9 0 K&

Naklady jsou rozuctovany jednotlivym vlastnikiim podle poctu jednotek a gardaZzovych stani. Polozka

n —sprava, se tyka jen komerénich prostor.

Z fond oprav (FO)

rok 2024 rok 2024 rok 2023
tvorba ro¢né naklady naklady
FOPHImY /| 1 905 879 k&| 1061903 ké| 1010 392 K¢
vydaje
FO zUstatek Y v
K31.12. -1 9466448 KC| 8622472 K¢

V roce 2024 byl FO tvoren ve vysi 1.905.879 K¢ a byl ¢erpan 23 fakturami v celkové hodnoté 1.061.903 K¢.
Hlavni polozky FO byly oprava vytaht (259.623 K¢), injektaz (239.263 K), stavebni prace (89.800 K¢),
instalace zarizeni dalkového prenosu (155.905 K¢). Zlstatek FO k 31.12.2024 ¢ini 9.466.448 KC.




Souhrnné hodnoceni

Porovnani z hlavnich polozek SVJ rok 2022-2024

rok 2022 zalohy 8.776.524 K¢ naklady 9.425.504 K¢ precerpani  -648.980 K¢ -7,4%
rok 2023 zalohy 10.380.447 K¢ naklady 12.595.746 K¢ precCerpani -2.215.299 K¢ -21,3%
rok 2024 zadlohy 11.257.485 K¢ naklady 12.274.561 K¢ precerpani -1.017.076 KE -9,0%

KK BD dékuje ucetni spravy SVJ za soucinnost a za v€asné doloZeni a vypracovani pozadovanych doklada.

V Praze dne 7.4.2025

KK BD Petrzilkova Rozdélovnik: Sprava SV
Predstavenstvo BD
KK BD



