Kontrola vysledk hospodareni roku 2021
Bytového druzstva Petrzilkova a Spolecenstvi domu 2588, 2589, Praha 5

Cast A:
Kontrola ucetni zavérky Bytového druzstva Petrzilkova za rok 2021 byla zpracovéna v dubnu a predana
ucetni spravé Doma a.s. a predstavenstvu BD.

Cast B:
Vyjadreni k vyuctovani najmu roku 2021 v SVJ — rozuctovani nakladli a mérnych jednotek dle viastnika.

Cast B:
Vyjadfeni k vyuctovani najmia roku 2021 v SVJ — roztuctovani nakladl a mérnych jednotek dle
vlastnikd

Spolec¢nost doma a.s. (sprava SVJ) predala dne 14. bfezna 2022 kontrolni komisi (KK) Bytového druzstva
(BD) tabulky ,Pfehled zalohovych plateb, ndklad( a mérnych jednotek” za rok 2021 v ¢lenéni dle vlastnik(
(Prehled vlastniku), které obsahuji souhrnné hodnoty v K¢ a mérné jednotky (MJ) pro podrobné vyuctovani
jednotek bytd, komerénich prostor a garaZi. Pro zd@ivodnéni byly predany tabulky rozaétovani UT, TUV,
VZT, spotieba vody véetné rozdilu mezi patou domu a pomérovymi méridly a fond oprav (FO). Sprava SVJ
poskytla KK BD k nahlédnuti 2 Sanony faktur ptijatych (FP) SVJ za rok 2021.

Prehled vyuctovani za rok 2021 byl zaslan ¢lenim BD, kteri méli nedoplatky, ostatnim byl distribuovan do
schranek. Termin pro predani vyuctovani sluzeb za rok 2021 dany zdkonem do 30.4.2022 byl dodrzen.

Kontrola uctovanych nakladl od externich dodavateli a zajisténi jejich spravnosti pfislusi SVJ, jejimu
spravci a kontrolni komisi SVJ.

Podkladem pro kontrolu nakladovych slozek je citovany , Prehled vlastnikd roku 2021%, ze kterého jsou
prevzaty do jednotlivych poloZek finan¢ni hodnoty zalohovych plateb a skutecnych naklad SVJ roku 2021

(doplnén vyvoj v %). K porovnani jsou uvedeny skutecné ndklady roku 2021. Podil BD je uveden
v samostatné ¢asti/sloupci Prehledu vlastnika.

K jednotlivym nakladovym polozkam davame nasledujici vyjadieni:

Z teplo, Z ohifev TUV

zalohy 2021 naklady 2021 vyvoj % naklady 2020
Z teplo SS 1268 460 K¢ 1 055 426 K¢ -16,8 949 286 K¢
Z teplo ZS 951 432 K¢ 703 617 K¢ -26,0 632 858 K¢
Z ohfev TUV 1433 196 K¢ 834 663 K¢ -41,8 904 377 K¢

Kazdé vyuctovani spotieby tepla, které ndjemnik bytové jednotky obdrzi spolecné s celkovym vyuctovanim

za rok 2021, obsahuje dvé slozky — zadkladni a spotfebni.
Zakladni slozka predstavuje ndklady rozpocitané na plochu bytu a pokryva naklady na vykon otopné
soustavy, prostupy tepla, tepelné ztraty a vytapéni spole¢nych prostor domu.




Spotrebni slozka pokryva naklady na teplo, které se dostane do bytu, kde ho ndjemnik mize regulovat
prostfednictvim termostatickych hlavic na radidtorech. Spotfebni sloZzka se musi pohybovat v rozmezi 80-
200% pramérné ceny tepla na m2.

18 bytovych jednotek pfesahlo horni hranici 200% primérnych ndkladd uctovanych na 1 m2. 99 bytovych
jednotek nedosahlo dolni hranice 80% praméru.

Za rok 2021 bylo kalkulovano podle 7 podruznych méfidel UT (VP, NP) UT komerce, TUV (NP, VP), TUV
komerce, VZT NP14, a podle vytapéné plochy jednotek u tepla, méridel a zapoditatelné plochy jednotek

u TUV. Podklady vycislila sprava SVJ podle mési¢nich faktur dodavatele tepla a TUV.

Skutecné naklady roku 2021 se vyvijely oproti zdloham pfiznivé, naklady (oproti zalohdam) u tepla byly nizsi
0 460.849 K¢, u ohfevu TUV 598.533 K¢.

Ztrata v rozvodech mezi patou domu a podruznymi méridly na trasdch v médiich v roce 2021 ¢inila

147 GJ, 94.799 KC. Ve srovnani s rokem 2020 doslo k vyraznému nardGstu.

Z elektfina, G elektfina

zalohy 2021 naklady 2021 vyvoj % naklady 2020
Z elektfina 442 488 K¢ 443 479 K¢ 0,2 458 273 K¢
G elekttina 224 640 K¢ 225185 K¢ 0,2 186 302 K¢
Celkem 667 128 K¢ 668 664 K¢ 0,2 644 575 K¢

Naklady spotfebované elektfiny v roce 2021 jsou vyssi oproti zalohdm o 1.536 K¢. Podstatnou ¢dast spotieby
elektfiny v garazZich ovliviiuje provoz rozmrazovaci ndjezdové rampy. Z celkovych naklad(i roku 2021 ¢ini
spotreba elektfiny pro vytahy 566.301 K¢.

Zvoda

zalohy 2021 | naklady 2021 vyvoj % naklady 2020
Z voda 817 800 K&| 1057093 K¢ 29,3| 1152570K¢
Pata domu - 10.406 m? - 11.680 m3
Rocni ztrata - 90 m3 - 309 m3
Rocni ztrata - 9 143 K¢ - 30492 K¢
Jc Zig?;f;va 101,58 K¢ 98,68 K&

Ztrata vody v roce 2021 (rozdil mezi patou domu a pomérovymi méridly) ¢inila 90 ms, v K¢ 9.143, coz
predstavuje 1% z celkovych nédklad(. Oproti roku 2020 je ztrata vody nizsi. Cena vody kazdorocné stoupa,
naklady za rok 2021 byly vyrazné vyssi oproti zaloham.

Z provozni rezie

zalohy 2021 | naklady 2021 vyvoj % naklady 2020

Z provozni

<. 1 067 340 K¢
rezie

1147 404 K¢ -7,0 912 573 K¢

Hlavni ndkladové polozky roku 2021 jsou MaR, EZS (257.238 K¢), pozarni sluzby (101.640 K¢), udrzba zelené
(102.185 K&), domovnik (120.000 K&), vytahy (116.217 K&).
Celkové ndklady jsou rozuctovany podle stanovené zapocitatelné plochy jednotlivych vlastnikd.



Z uklid, Z ostraha, Z odpad

zalohy 2021 naklady 2021 Vyvoj % naklady 2020
Z uklid 332 088 K¢ 441 210 K¢ 32,9 317 771 K¢
Z ostraha 1315044 K¢ 1936 728 K¢ 47,3 1947 384 K¢
Z odpad 145 332 K¢ 124 848 K¢ -14,1 124 848 K¢

Naklady jsou rozuctovany podle stanovené zapocitatelné plochy jednotlivych viastnika.

Naklady za jednu osobu ostrahy se snizi prevodem na pult pozarni ochrany.

Z sprava, G sprava, n sprava, G uklid, G provozni naklady

zalohy 2021 naklady 2021 vyvoj % naklady 2020
Z sprdva 527 040 K¢ 619 271 K¢ 17,5 594 612 K¢
G sprava 54 240 K¢ 57 258 K¢ 5,6 42 120 K¢
n sprava 3 600 K¢ 4209 K¢ 16,9 3 000 K¢
G uklid 84 240 K¢ 41 963 K¢ -50,2 0
G provozni naklady 27 120 K¢ 18 195 K¢ -32,9 14 954 K¢

Naklady jsou rozuctovany jednotlivym vlastnikim podle poctu jednotek a garazovych stani.

n — sprava, se tyka jen komercnich prostor.

Z fond oprav (FO)
rok 2021 rok 2021 rok 2020
tvorba rocné naklady naklady
FOPHImY /| 1 434612 Ke| 2587249 K¢| 2120623 K¢
vydaje
FO zUstatek Y v
Kk31.12. -| 7422077 K¢| 8574714 Kc

Polozka

V roce 2021 byl FO tvoren ve vysi pfedpisu 1.434.612 K¢ a byl ¢erpan 13 fakturami v celkové hodnoté
2.587.249 K¢. Hlavni polozky FO byly vyména NO a rozvadécl (1.935.236 K¢), opravy stiechu (236.964 K¢),

Upravy EPS (173.549 K¢). Zastatek FO k 31.12.2021 ¢ini 7.422.077 K&.

Souhrnné hodnoceni

Porovnani z hlavnich polozek SVJ rokt 2018-2020

rok 2019

zalohy 8.667.540 K¢

naklady 7.350.284 K¢ nedocerpani 1.317.256 K¢

15,2%



rok 2020 zalohy 8.762.433 K¢ naklady 8.240.928 K& nedocCerpani  521.505 K¢ 5,9%
rok 2021 zalohy 8.774.011 K¢ naklady 8.630.484 K¢ nedocerpani 143.526 K¢ 1,6%

KK BD dékuje ucetni spravy SVJ za soucinnost a za v¢asné doloZeni a vypracovani poZzadovanych dokladu.

V Praze dne 21.6.2022

KK BD Petrzilkova Rozdélovnik: Sprava SV
Predstavenstvo BD
KK BD



